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पवरपत्रक 
 झोपडपट्टी पिुियसि प्रावर्धकरण, पणेु क्षेत्राकवरता िगरविकास विर्भागािे वद. 5 वडसेंबर, 2023 रोजी 
विकास वियंत्रण वियमािली मंजूर केली आहे. सदर वियमािलीमर्धील  वियम क्र. 14.6.11 (2) िुसार 
झोपडीव्याप्त जागा प्रावर्धकरणाला हसतांतवरत केल्यास जमीिमालकाला अशा हसतांतवरत होणा-या 
जागेसदर्भात दाटीिाटीच्या क्षेत्रासाठी 1.5 पट ि वबगर दाटीिाटीच्या क्षेत्रासाठी 1 पट इतका जमीिीचा TDR 
(Land TDR) अिुज्ञेय केलेला आहे. मात्र, झोपडपट्टी अवर्धवियम, 1971 अथिा गृहविमाण विर्भागाकडील 
मागयदशयक आदेश/शासि विणयय यांमध्ये  अशा  जमीिीच्या TDR संदर्भात उले्लख िाही. त्यामुळे यासंदर्भातील 
विकड/आिश्यकता िमूद करुि खालील प्रमाणे काययपध्दती प्रसतावित करण्यात येत  आहे. 

1    खाजगी मालकीच्या झोपडीव्याप्त जमीिींच्या विक्रीबाबत जमीिमालक ि विकासक याचंेमध्ये काही 
प्रकरणी सहमती होत िसल्यामुळे अशा वठकाणच्या झोपडपट्टी पिुियसि योजिा मागी लागत िाहीत ि 
झोपडपट्टी अवर्धवियमाच्या प्रकरण V अन्िये र्भसूंपादि करणे हा एकमेि मागय वशल्लक राहतो. पणेु प्रावर्धकरण  
क्षेत्रात झोपडपट्टी अवर्धवियमातील तरतूदींप्रमाणे र्भसूंपादि प्रवक्रया पार पाडूि केिळ 1-2  प्रकरणे मागी लागली  
आहेत, त्यामुळे विकास वियंत्रण वियमािलीिुसार अिुज्ञेय केलेला Land TDR देऊि जमीि मालक-
विकसकांच्या समन्ियाअर्भािी रखडलेल्या योजिा मागी लागणे गरजचेे आहे.  

2      PMC/PCMC क्षेत्रात जुन्या झोपडीव्याप्त जागांबाबत अत्त्यल्प प्रमाणात खरेदी-विक्री व्यिहार होत 
असल्यािे, तेथील िार्षिक मूल्य तक्तत्यामर्धील जवमिीच ेदर अवतशय कमी आहेत ि त्यामुळे तेथील योजिांची 
व्यिहाययता कमी असल्यािे विकसक जमीि मालकांशी व्यिहार करण्यास उत्सुक राहत िाहीत.  
 3    झोपडीव्याप्त जागांिर आरक्षणे  असल्यास जमीिमालकास  अशा प्रकरणी मिपाकडे  हसतांतवरत 
कराियाच्या 33 % ककिा 40 % क्षेत्राबाबतची  कमी ककमत देऊ केल्यािे,  अशा  जागांचे  व्यिहार  होत  िाहीत 
ि  पयायािे तेथील पिुियसि  प्रसताि दाखल होत िाहीत.                                                                                

4    र्भसूंपादि प्रवक्रया दीर्यकालीि असल्यािे आवण त्यामुळे जवमिीच ेतातडीिे हसतांतरण शक्तय होत 
िाही. त्याचप्रमाणे  सि  2014 च्या वियमािलीमध्ये  अशा जवमिींसाठी 0.25 इतका  Land TDR तरतूद 
असूिही अल्प मोबदल्यामुळे  अशा जवमिी प्रावर्धकरणाला प्राप्त होऊ शकल्या िव्हत्या.    
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5   प्रावर्धकरणाकडे  अशा  झोपडीव्याप्त जमीिीची मालकी प्राप्त झाल्यािंतर  तेथे पिुियसि योजिा 
राबिणेच ेअिेक  विकल्प प्रावर्धकरणासमोर उपलब्र्ध होणार  असल्यािे,  अशा वठकाणी पिुियसि प्रकल्प मागी 
लागण्यासाठी चालिा वमळू शकेल. 

6    राज्य शासिाच्या मंजूर एकवत्रकृत  विकास वियंत्रण ि प्रोत्साहि  वियमािली, 2020 मर्धील  
विवियम  क्र. 11. 2 प्रमाणे Land TDR वितरणाबाबत तरतूदी िमूद आहेत. मात्र, झोपडपट्टी पिुिसयि 
प्रावर्धकरणासाठी सितंत्र वियमािली  असल्यािे यासंदर्भात  सितंत्र  काययपध्दती प्रसतावित केली आहे. 
2. काययपद्धती 

(1) जवमिमालक झोपडीव्याप्त जागा सिचे्छेिे प्रावर्धकरणास देऊ करत िसल्यास त्यासंदर्भात 
अवर्धवियमातील  तरतूदींप्रमाणे  र्भसूंपादि  प्रवक्रया  पार  पाडण्यात  येईल  आवण  जवमिमालक  सिचे्छेिे  
जवमि देण्यास तयार असल्यास जवमिीचा TDR देण्याची तरतूद लागू करण्यात येईल. 

(2) संबवंर्धत जमीिमालकािे  हसतांतवरत कराियाची  झोपडीव्याप्त जागा  झोपडयांचा बोजा 
िगळता  वििरे्ध  असिू या प्रकरणी कोणतीही न्यायालयीि बाब प्रलंवबत िाही, याची खात्री करुि  ि तस े
सत्यापि  करुि  अशी जागा झोपडपट्टी पिुियसि प्रावर्धकरणाकडे सिचे्छेिे हसतांतवरत करण्याबाबतचा  प्रसताि 
सादर करािा. जमीिमालकािे सदर हसतातंरणाबाबत सिय  शासकीय विर्भागांकडील शुल्क/फी अदा करण्याची  
हमी द्यािी आवण  झोपडपट्टी पिुियसि प्रावर्धकरणास कोणतेही िुकसाि झाल्यास  त्याची र्भरपाई करुि देईल  
असे  क्षवतपतूी  पत्र  ( Indemnity Bond ) प्रसतािासोबत सादर कराि.े सदर क्षवतपतूी  पत्रामध्ये  जमीि 
मालकीशी संबवंर्धत  ककिा जमीि मोजणीशी संबवंर्धत कोणत्याही मुद्यामुळे जर  र्भविष्ट्यात कोणताही  वििाद 
उपस्सथत झाला तर त्याचे विराकरण करण्याची संपणूय जबाबदारी जमीिमालक यांचेिर असेल. 

(3) प्रावर्धकरणाकडे  हसतातंवरत कराियाच्या  जागेिर झोपडपट्टी र्ोिीत  आहे ककिा झोपडपट्टी 
सदृष्ट्य पवरस्सथती आहे याबाबत  पडताळणी करण्यात येऊि अस े क्षते्र  झोपडपट्टी अवर्धवियम, 1971 च्या कलम 
3 (क) िूसार झोपडपट्टी पिुियसि क्षते्र म्हणिू र्ोिीत  केलेले असाि.े प्रसतािातील  जवमिीपैकी  वकमाि 50 % 
पेक्षा जासत जवमिीिर  झोपडपट्टी क्षेत्र असाि ेआवण योजिा क्षेत्रासाठी पोहोच रसता  असािा.  अशा जागेिर 
मंजूर विकास आराखडयाप्रमाणे अिुज्ञेय असलेला िापर विचारात रे्ऊि त्या वठकाणी झोपडपट्टी पिुियसि 
योजिा राबिणेबाबतची बाब प्रावर्धकरण  सतरािर  पडताळूि पहािी.                                                                                                       

(4) जवमिमालकािे अशा जमीिीसंदर्भात  शासकीय मोजणी फी र्भरुि संबवंर्धत र्भमूापि अवर्धका-
यांकडूि मोजणी करुि घ्यािी ि मोजणीअतंी  विदशयिास आलेल्या  र्ोिीत  क्षेत्राची  िोंदणीकृत 
िासतुविशारदाकडूि  पवरगणिा करुि घ्यािी.  सदर िकाशाच्या आर्धारे जमीिमालकामाफय त/ प्रावर्धकरणामाफय त 
झोपडयाचंा तपशील दशयिणारा सुयोग्य सकेलमर्धील कॅडेसरल मॅप तयार करण्यात येईल. 

 (5)  जमीिमालकािे प्रावर्धकरण िवरष्ट्ठ िवकलांकडूि  अशा जागेच्या मालकी हक्तकाबाबत 
कायदेशीर तपास अहिाल ( Legal  Search Report ) सादर करािा. अशा अवर्भप्रायामध्ये हसतांतवरत 
कराियाच्या जागेचे संदर्भात प्रावर्धकरणाच्या  लार्भात प्रसतावित  केलेल्या  हसतातंरण प्रवक्रयेस  कोणतीही बार्धा 
िसल्याचे ि त्यासाठी सिय वहतसंबवंर्धतांची संमती असल्याचे  आवण वमळकतीसंदर्भात कोणतीही न्यायालयीि 
बाब प्रलंवबत  िसल्याच े प्रमावणत केलेले असाि.े  हसतांतवरत कराियाच्या जागेचे संदर्भात सि  1948 पासूिच े
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महसूली तसेच र्भमूापि खात्याकडील अवर्भलेख याची पडताळणी करुि हसतांतवरत  कराियाच्या  जागेची 
चतु:सीमा ि मालकी हक्तक  यासंदर्भात अहिालामध्ये  व्यिस्सथत पडताळणी  केलेली  असािी.  

अविर्भक्तत  वहश्श्यातील जमीिीबाबत सह वहससेदाराचंी संमती िसेल तर अशी जमीि प्रावर्धकरणािे  
हसतांतवरत करुि  ि रे्ता अशा प्रकरणी र्भसूंपादिाचा विचार करण्यात येईल. 

(6) िरीलप्रमाणे  काययिाही झाल्यािंतर प्रसतािािुसार हसतांतवरत कराियाच्या  जमीिीचे क्षेत्र, 
जमीिीची मालकी, सहवहससेदारांची संमती, जमीिीची विकसि क्षमता, जवमिीचा  िािीक मूल्य तक्तत्यामर्धील 
दर  तसचे जमीिीिर राबिण्याच्या पिुियसि योजिेची शक्तयता आदी सिय अिुिंगीक  बाबींची  झो. प.ु प्रावर्धकरण  
सतरािर पडताळणी करािी.  त्यािंतर अशा जमीिीच्या हसतांतरणासंदर्भात प्रकरणविहाय प्रसताि  झोपडपट्टी  
पिुियसि  प्रावर्धकरणािे  शासिाच्या गृहविमाण विर्भागाकडे मान्यतेस पाठिािा. 

(7) शासिाच्या गृहविमाण विर्भागाची  प्रसतािास  मान्यता प्राप्त झाल्यािंतर,  प्रावर्धकरण सतरािर 
तत्ित:  मान्यतेचे  आदेश पावरत करुि जमीि मालकास  तसे  कळिाि.े  त्यािंतर  जमीि मालकािे   शासकीय 
मोजणीिुसार  अशा  झोपडीव्याप्त जवमिीच े सीमांकि करुि  प्रत्येक  कोप-यािर  हद्यीच्या  विशाण्या  
उर्भाराव्यात.  प्रावर्धकरण सतरािर  अवर्धवियमाच्या  कलम 3 (क) िुसार  अवर्धसचूीत जागेच्या  Land TDR  च्या 
मोबदल्यात  हसतांतरण   प्रकरणी  दसतऐिज तयार करुि  त्यामध्ये खालील बाबींची िोंद करािी.  

(a) कलम 3 (क) अतंगयत झोपडपट्टी पिुियसि क्षते्र र्ोिीत केलेल्या  आदेशाचा तपशील 
(b) जमीिीच्या मालकी हक्तकाबाबतचा तपशील,अवर्धकार अवर्भलेख, प्रसतावित क्षेत्र, चतु:सीमा,   
     आरक्षण, मोजणी िकाशा  ि र्भमूापि तपशील, मूल्यांकि, इत्यादी. 
(c) कायदेशीर तपास अहिाल 
(d) हसतांतरणास  शासि मान्यता प्राप्त झाली असल्याचा तपशील ि प्रसतािास     
     मान्यतेसंदर्भातील आदेशाची प्रत 
(e ) जमीिीचा ताबा हसतातंरणाबाबतचा तपशील जमीिमालकाच्या सिखचािे  हसतांतवरत    
     दसतऐिजांची  विबरं्धक कायालयात  िोंदणी झाल्यािंतर, अवर्धकार अवर्भलेखात    
      प्रावर्धकरणाचे िाि दाखल झाल्यािंतर, जमीिीची  हसतांतरण प्रवक्रया पणूय होईल.   

(8) अशा प्रकारे  अवर्धवियमाच्या  कलम 3 (क) िूसार  अवर्धसूचीत  जवमि,  कोणताही  आर्षथक  
मोबदला   ि    देता   तसेच  बोजाविरवहत  ( झोपडयांच्या बोजा िगळता  ) झोपडपट्टी पिुियसि प्रावर्धकरणाच्या 
लार्भात हसतांतवरत केल्यािंतर ि प्रावर्धकरणाचे िाि अवर्धकार अवर्भलेखात दाखल झाल्यािंतर, शासिाच्या िगर 
विकास विर्भागाच्या  विकास वियंत्रण वियमािलीमर्धील  विवियम क्र. 14.6.11.(2) िुसार अिुज्ञये असलेला 100 
% Land TDR जमीिमालकास देय होईल.  झो.प.ु प्रावर्धकरणामाफय त  संबवंर्धत जमीि  मालकांच्या  िाि े Land 
TDR  वितवरत केल्यासंदर्भात  पत्र द्याि ेि त्यामध्ये अशा जागेसंदर्भात िोंदणी ि मुद्ाकं  विर्भागाकडील  िार्षिक 
मूल्य तक्तत्याप्रमाणे पवरगवणत होणारी  ( Annual Statement of Rates )  मूल्यांकि  रक्तकम िमूद करािी.  

(9) उपरोक्ततप्रमाणे झो.प.ुप्रावर्धकरणामाफय त शासि मान्यतेप्रमाणे वितवरत झालेल्या  सलम 
टीडीआर संदर्भात  मिपा सतरािर Development Right  Certificate  (DRC)  वदले जाऊि विवियोग केला 
जाईल. झोपडपट्टी पिुियसि योजिेतील अन्य हसतांतरणीय विकसि हक्तकाप्रमाणे  प्रावर्धकरण सतरािर  TDR 
Generation  होईल  तर मिपा  सतरािर DRC Utilization होईल. 



शासि पवरपत्रक क्रमांकः झोपुप्रा-2024/प्र.क्र.66/झोपसु 
 

पृष्ट्ठ 5 पैकी 4  

(10) प्रावर्धकरणाच्या लार्भात हसतांतवरत झालेल्या झोपडीव्याप्त जागेची मालकी शासकीय होत 
असल्यािे, शासकीय जमीिीिरील  झोपडपट्टी पिुियसि  योजिा राबिण्यासंदर्भातील सिय तरतूदी  ि सिय शुल्क 
अशा जवमिींसाठी लागू होतील. प्रावर्धकरणामाफय त  अशा हसतांतवरत झालेल्या  जागेच ेसरंक्षण करण्याबाबतच्या 
उपाययोजिा आखण्यात येतील आवण अशा जागांिर प्रचवलत  वियमािलीिुसार  पिुियसि  प्रसताि राबविण्यात 
येतील. झो.प.ुप्रावर्धकरणािे संपणूय जागेचा  Land TDR वदला असल्यािे, मिपािे  अशा जागेपकैी आरक्षणासाठी 
विर्धावरत केलेली जागा ताब्यात रे्तली  तरी मिपा सतरािर  Land TDR देय होणार िाही.    

(11) जमीिमालक जर सित:च विकसक असेल ि त्यािे विवहत  पध्दतीिे पिुियसिाचा  प्रसताि सादर 
केला तर जमीिमालक या क्षमतेत अशा विकसकाला सितंत्र  Land TDR  अिुज्ञेय होणार िाही. कारण 
विकसकाला R फॅक्तटरिुसार अिुज्ञये  करण्यात  येणा-या  प्रोत्साहिात्मक  क्षेत्रामध्ये  जमीि दराचा समािशे 
असतो.             

(12) विकास वियंत्रण वियमािली मर्धील  वियम  क्र.14.6.16 (2) िुसार सथलांतरणािे पिुियसि 
करण्यासाठी वरक्तत जागा हसतांतवरत केल्यास  अशा प्रकरणी  सुध्दा Land TDR अिुज्ञेय आहे. SI Zone, 
EWS/MHADA, Housing for Dishoused, High Density  Housing  अशा प्रकारच े  झोि/आरक्षण िमूद 
असलेल्या  वििरे्ध  ि वरक्तत जमीिी  प्रावर्धकरणाला उपलब्र्ध झाल्यास, तेथे सकं्रमण वशबीर/झोपडपट्टी पिुियसि 
योजिा राबिण्यासाठी  Land TDR अिुज्ञेय करुि अशी जागा प्रावर्धकरणाच्या लार्भात  हसतातंवरत करण्यासाठी 
िरील िमूद काययपध्दती लागू करण्यात यािी. मात्र अशा प्रकरणी खुली ि वरक्तत जागा हसतांतवरत होत 
असल्यािे पवर.7 मर्धील िमूद हद्यींच्या विशाण्याऐंिजी  जमीिमालकािे सरंक्षक  कर्भत उर्भारुि द्यािी.  
3. सदर पवरपत्रक महाराष्ट्र शासिाच्य www.maharashtra.gov.in या संकेत सथळािर उपलब्र्ध 
करण्यात आले असूि त्याचा संगणक सकेंताकं 202406071442553009 असा आहे. हे पवरपत्रक वडजीटल 
सिाक्षरीिे साक्षांवकत करुि काढण्यात येत आहे.  
 महाराष्ट्राचे राज्यपाल यांच्या आदेशािुसार ि िािािे, 
 

 
( दुगाप्रसाद मैलािरम ) 

अिर सवचि,महाराष्ट्र शासि 
प्रत, 

1.   मा. राज्यपाल यांच ेसवचि 
2.   मा. मुख्यमंत्री याचंे अपर मुख्य सवचि ि सवचि 
3.   मा. उप मुख्यमंत्री (गृह) यांचे अपर मुख्य सवचि ि सवचि 
4.   मा. उप मुख्यमंत्री (वित्त) यांचे अपर मुख्य सवचि ि सवचि 
5.   मा. मंत्री (गृहविमाण) याचंे खाजगी सवचि 
6.   मा. सर्भापती, विर्धाि पवरिद/मा. अध्यक्ष, विर्धािसर्भा 
7.   मा. विरोर्धी पक्षिेता, विर्धाि पवरिद/मा. विरोर्धी पक्षिेता, विर्धािसर्भा 
8.   मा. सिय विर्धािसर्भा आवण विर्धाि पवरिद सदसय 
9.   मा. मुख्य सवचिांचे सह सवचि 

http://www.maharashtra.gov.in/
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10.  शासिाचे सिय अपर मुख्य सवचि/प्रर्धाि सवचि/सवचि. 
11. आयकु्तत, पणेु महािगरपावलका, पुणे 
12.  मुख्य काययकारी अवर्धकारी, झोपडपट्टी पिुियसि प्रावर्धकरण, पणेु ि कपपरी कचचिड    
        क्षेत्र, पणेु 
13. वजल्हावर्धकारी, वजल्हावर्धकारी कायालय, पणेु 
14. वििडिसती 


		2024-06-10T15:02:15+0530
	DURGAPRASAD POCHAYYA MYLAWARAM




